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ДОГОВОР
продажи права на заключение договора аренды земельного участка

	г. Инза                                                        
	. 
	«___» ________2012 г.      


                                                                                                           экз._

  
МУ Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям МО «Инзенский район» Ульяновской области, именуемый в дальнейшем “Арендодатель” c одной стороны, в лице председателя комитета Куликова Николая Ивановича, действующего на основании Положения,  и 
_______________________________________________________________
____________________________________________________________________
(наименование лица признанного победителем в аукционе) 
____________________________________________________________________ 
именуем__ в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, в дальнейшем совместно именуемые «Стороны» на основании протокола №___ от __________  заключили настоящий договор о нижеследующем:  


1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передаёт, а Арендатор принимает в аренду земельный участок, с кадастровым номером 73:04:030148:107, разрешенным использованием: для индивидуального жилищного строительства, категории земель: земли населенных пунктов, общей площадью 754 кв.м.,  расположенного по адресу: Ульяновская область, г. Инза, ул. Полевая, дом 67А.
1.2. В границах земельного участка расположено: не имеется.
1.3. Наличие ограничений (обременений): не имеется.
1.4. Наличие препятствующих пользованию недостатков: не имеется.

2. Срок договора

2.1. Договор заключается на срок с «__»_____  2012г. до  «___» _____  2015г. (согласно извещению).
2.2. Договор считается заключенным с момента его подписания Сторонами и передачи Участка Арендатору по акту приёма-передачи (Приложение № 1), который является неотъемлемой частью Договора.


3. Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Согласно протоколу №___ от _____________ годовая арендная плата составляет ____________________ рублей. Сумма уплаченного задатка в размере 757,30 (семьсот пятьдесят семь) рублей (тридцать) копеек, внесенного в целях обеспечения исполнения обязательств по уплате разового платежа за участие в аукционе включается в сумму годовой арендной платы и Арендатору не возвращается.
3.2. Арендная плата вносится равными платежами ежемесячно в размере ____ руб. по реквизитам указанным в п. 3.6. настоящего договора. 
3.3. Размер арендной платы может пересматриваться Арендодателем в одностороннем порядке в связи с изменением базовой ставки арендной платы и иными, предусмотренными Договором и действующим законодательством, обстоятельствами.
Информация об изменении размера арендной платы публикуется в местных средствах массовой информации (печатных изданиях) либо, в предусмотренных Договором и действующим законодательством случаях, доводится до сведения Арендатора соответствующим письменным уведомлением.
3.4. Допускается авансовый платеж, который не освобождает Арендатора от уплаты разницы по платежам, возникшей в результате перерасчета арендной платы в пределах срока авансирования.
3.5. В силу пункта 2 статьи 425 Гражданского кодекса РФ Стороны пришли к соглашению о том, что арендная плата начисляется с «___» ___________ 2012г.  
  3.6. Арендная плата вносится в Управление федерального казначейства по Ульяновской области (МУ «Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям муниципального образования «Инзенский район» Ульяновской области) ИНН 7306003450 КПП 730601001 ОКАТО 73210000000,  КБК51111105025050000120, Р/СЧ 4010810100000010003 В ГРКЦ ЦБ ПО УЛЬЯНОВСКОЙ ОБЛАСТИ,  БИК 047308001.
3.7. Не использование Арендатором Участка, переданного ему в надлежащем порядке, в независимости от причин, не освобождает его от обязанности внесения арендной платы.

4. Права и обязанности сторон

4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Требовать от Арендатора использования Участка в соответствии с условиями Договора и его целевым назначением. 
4.1.2. Требовать изменения или расторжения Договора: 
- в связи с существенным или неоднократным нарушением Арендатором условий настоящего Договора;
- при использовании Арендатором Участка запрещёнными способами, приводящими к существенному ухудшению его состояния;
- в случае невнесения арендной платы за три месяца и более; 
- в иных случаях, предусмотренных Договором и действующим законодательством.
4.1.3. В одностороннем порядке отказаться полностью или частично от исполнения Договора в случае:
- использования Арендатором Участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель;
- не внесения арендной платы за шесть месяцев и более.
4.1.4. На возмещение убытков, причинённых ухудшением состояния Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также в иных случаях, предусмотренных Договором и действующим законодательством.
4.1.5. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью проверки соблюдения Арендатором условий Договора.
4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. Выполнять в полном объёме все условия Договора.
4.2.2. Предупредить Арендатора о всех правах третьих лиц на сдаваемый в аренду земельный участок (сервитуте, праве залога  и т. п.).
4.2.3. Передать Арендатору Участок в течение трёх дней с момента подписания Договора Сторонами в состоянии соответствующем условиям Договора и его целевому назначению, что подтверждается подписанием Сторонами акта приёма-передачи.
4.2.4. Своевременно через местные средства массовой информации (печатные издания) уведомить Арендатора об изменении реквизитов для перечисления арендной платы, указанных в пункте 4.6. Договора.
4.3. Арендатор имеет право:
4.3.1. Беспрепятственно использовать Участок в соответствии с условиями Договора и его целевым назначением.
4.3.2. Требовать изменения или расторжения Договора, когда: 
- Арендодатель не предоставляет Участок в пользование Арендатору либо создаёт препятствия для его использования в соответствии с условиями Договора и его целевым назначением; 
- переданный Арендатору Участок имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении Договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены им во время осмотра Участка до заключения Договора. 
- Договором и действующим законодательством могут предусматриваться и иные основания изменения или расторжения Договора по требованию Арендатора.
4.4. Арендатор обязан:
4.4.1. Выполнять в полном объёме все условия Договора.
4.4.2. Использовать Участок в соответствии с условиями Договора, его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель, а также разрешёнными способами, которые не должны наносить вред окружающей среде. 
Соблюдать при использовании Участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов. 
Выполнять работы по восстановлению арендуемого земельного участка.
4.4.3. Вносить арендную плату в размере и на условиях, предусмотренных настоящим Договором.
4.4.4. Обеспечивать беспрепятственный доступ на арендуемый земельный участок для инспекционных проверок Арендодателю, а также представителям органов государственного земельного контроля и заинтересованных служб района (поселения).
4.4.5. Выполнять требования эксплуатационных служб по эксплуатации подземных и наземных коммуникаций и сооружений, если такие находятся на Участке и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.
4.4.6. Своевременно в письменной форме уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.
4.4.7. При прекращении действия Договора, в течение трёх дней вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии позволяющем его дальнейшее использование без дополнительных материальных затрат на восстановление, что подтверждается подписанием Сторонами акта приёма-передачи Участка.

5. Ответственность сторон

5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством.
5.2. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду Участка, полностью или частично препятствующие пользованию им, которые были оговорены Арендодателем при заключении Договора или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены им во время осмотра Участка до заключения Договора.
5.3. При нарушении сроков внесения арендной платы по Договору Арендодатель направляет Арендатору письменное уведомление (претензию) с требованием об уплате задолженности. В случае невыполнения данного требования в десятидневный срок Арендодатель вправе обратиться за его удовлетворением в суд.
5.4. За нарушение сроков внесения арендной платы по Договору Арендатор обязан уплатить Арендодателю неустойку в размере 1/300 ставки рефинансирования Банка России (действующей на момент просрочки) от суммы задолженности за каждый календарный день просрочки платежа.
5.5. За несвоевременный возврат арендованного земельного участка, при прекращении действия Договора, Арендатор обязан внести арендную плату за всё время просрочки, а также уплатить Арендодателю неустойку в размере 0,5% от ежемесячно начисляемого размера арендной платы за каждый календарный день просрочки возврата арендованного земельного участка.
5.6. При нарушении одной из Сторон иных условий Договора, требование об устранении данных нарушений подлежит исполнению в двадцатидневный срок с момента получения соответствующего письменного уведомления, в противном случае у другой стороны возникает право требовать изменения или расторжения Договора, возмещения понесённых убытков, в том числе и упущенной выгоды, а также совершения иных действий в соответствии с условиями Договора и действующим законодательством.
5.7. Неустойка и иные платежи по Договору перечисляются Арендатором на расчётный счёт, указанный в пункте 3.6. Договора.
5.8. Разрешение вопросов об ответственности Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

6. Изменение, расторжение и прекращение договора

6.1. Изменение и расторжение Договора возможно по соглашению Сторон, которое  оформляется в простой письменной форме, вступает в силу с момента его подписания Сторонами и является неотъемлемой частью Договора.
6.2. Договор прекращает своё действие по истечении срока, на который он был заключён, при его расторжении, в случае отказа от его исполнения одной из Сторон, а также в иных случаях, предусмотренных Договором и действующим законодательством.
6.3. Требование о принудительном изменении или расторжении Договора может быть заявлено одной из Сторон в суд только после получения отказа другой стороны на предложение изменить или расторгнуть Договор либо неполучения ответа в десятидневный срок, а также в случае не достижения между Сторонами соглашения об изменении Договора в течение тридцати дней с момента получения соответствующего предложения.
6.4. При одностороннем отказе Арендодателя от исполнения Договора полностью или частично в соответствии с пунктом 4.1.3., Договор считается соответственно расторгнутым или изменённым с момента, указанного в письменном уведомлении, направляемом Арендатору не менее чем за один месяц до предполагаемого момента расторжения или изменения Договора.
6.5. Договор признаётся действующим до момента исполнения Сторонами своих обязательств по Договору.

7. Рассмотрение и урегулирование споров

7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются путём переговоров и достижения взаимоприемлемого соглашения.
7.2. В случае не достижения между Сторонами соглашения, разрешение возникших разногласий может быть передано заинтересованной стороной в суд в соответствии с условиями Договора и действующим законодательством.

8. Особые условия договора
8.1. Настоящий договор заключается в порядке, предусмотренном статьей 428 ГК РФ.
8.2. Договор подлежит обязательной государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ульяновской области.
8.3. Расходы по государственной регистрации договора, а также изменений и дополнений к нему, возлагается на Арендатора.
8.4. Договор составлен в трех экземплярах, по одному экземпляру для каждой из сторон, третий экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ульяновской области.

9. Реквизиты и подписи сторон

	Арендодатель:
Комитет по управлению муниципальным  имуществом и земельным отношениям муниципального образоваия «Инзенский район» Ульяновской области
ИНН 7306003450, КПП 730601001
Юридический адрес: 433030, Ульяновская область, г. Инза, ул. Заводская, 2. 
Р/с 40204810200000000030 в ГРКЦ 
ГУ Банка России по Ульяновской
области г. Ульяновск
л/с №03511153005 в УФК по Ульяновской области (Управление финансов МО «Инзенский район» Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям Инзенского района)
БИК 047308001
 Тел/факс 8(84241)2-52-03

Председатель комитета:
       

________________Н.И. Куликов
        (подпись)                    м.п.


	Арендатор:
 Указывается полное наименование арендатора, почтовый (юридический) адрес, банковские реквизиты 























_________________
Подпись (печать)

                  





	
	Приложение № 1
к договору аренды 
земельного участка 
[bookmark: _GoBack]                          от  «__»  ___ 2012 г. № ___




АКТ 
приема – передачи  земельного участка
г. Инза                                                                           «___» __________ 2012г. 

Муниципальное учреждение Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям муниципального образования «Инзенский район» Ульяновской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель»,  в лице председателя Комитета Куликова Николая Ивановича, действующего на основании Положения, с одной стороны и _____________________________________________________ 
____________________________________________________________________
(наименование лица признанного победителем в аукционе) 
____________________________________________________________________ 
именуем__ в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», составили настоящий АКТ (далее – настоящий АКТ) о нижеследующем:
1.1. По настоящему Акту Продавец передал в аренду Арендатору Объект указанный в п. 1.2. настоящего Акта, Арендатор принял этот Объект и обязуется выплачивать арендную плату согласно условия договора.
1.2. Объект и его характеристика:  
1.2.1. Объект – __________________________________________________
(указываются основные характеристики объекта, согласно договору)
 Одновременно передаются:  кадастровый паспорт земельного участка.
1.2. Объект передан в удовлетворительном состоянии. Оплата произведена полностью.
1.3. Стороны  претензий друг к другу не имеют. 

2. Подписи сторон 
Передал   от Арендодателя:                                                                      Принял: 
Председатель комитета 
по управлению муниципальным 
имуществом и земельным 
отношениям МО «Инзенский район»

____________                                                                                     ____________ 
(подпись, печать)                                                                                                                              подпись (печать)




